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EDITORIAL pdg. &

EL LADRILLO SIGUE

SIENDO EL UNICO
REFUGIO

espiértennos cuando se termine septiembre. Trillado, sf, estimados

lectores. Pero es una realidad. La realidad argentina. Desde la Re-

daccién de ON24 seguimos con preocupacién todos los sucesos
que se van dando en nuestro pafs. Y no pintan para nada bien las cosas. No
sorprende lo que decimos, claro. Ante el falso dilema de salud o economia,
el Gobierno argentino terminé dejandonos sin salud y sin economfa. Por
ello es que decidimos dedicarle este niimero exclusivamente al sector inmo-
biliario, quizd uno de los pocos que todavia ofrece algo de esperanza y de
certidumbre en un futuro que parece cada vez mds aciago.

Con notas a desarrolladoras, a inmobiliarias, para descubrir bien de cerca
cémo estan los desarrollos urbanisticos en Rosario y en la regién. Porque el
desarrollo urbano ya forma parte de la idea y funcionamiento no sélo de las
ciudades, sino también de las dreas metropolitanas bien entendidas. Las ca-
sas, los inmuebles, se han convertido en una reserva de valor en una Argen-
tina que afio a afio pierde cada vez mds en sus activos. Siempre el ladrillo
ha sido una reserva de valor, pero ahora mds que nunca. Es una opcién su-
peradora para muchos, superadora a comprar a délares -cuando el BCRA
lo permite-, y un buen negocio, claro, para el que tiene el dinero y el que tie-
ne paDra construir.

Esa vieja frase, que no por vieja deja de ser menos cierta, de que el ladrillo
sigue siendo el mejor negocio para los argentinos. En un pafs con una pér-
dida sistemdtica de confianza en nuestra propia moneda, en el peso argen-
tino. El dltimo gran refugio, el dltimo gran activo. Atado a nuestro querido
suelo, inamovible, seguro. Los bienes raices.

on24
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La educacion
en tiempos
de cuarentena

ay algunas placas que se comparten de forma

repetida en los dltimos dias: “No es tiempo de

escuela es tiempo de vinculos"; "La familia edu-
ca, la escuela ensefia, no hay urgencia por ensefiar"; "No
hay urgencia de contenidos, no se puede crear una es-
cuela enla casa". Los analizo y se me presentan interro-
gantes, como qué entendemos por contenidos, qué de-
cimos cuando decimos ensefar y cuando decimos edu-
car; jacaso son dos cosas diferentes? Cuando hablamos
de escuela, ¢no hablamos de vinculos? ;De quién es la
urgencia académica?
Mi invitacién es a pensar en estos interrogantes. Pare-
ciera que todos nos referimos a lo mismo pero me doy
cuenta que no, entonces pienso cudntas antinomias pue-
de generar el lenguaje. Las formas de expresar y decir
cambian el sentido y también las interpretaciones. Ne-
cesitamos ir a la esencia de estas creencias que parecie-
ran de sentido comun pero no lo son.
Me gustaria comenzar con una palabra que comtnmen-
te la podemos pensar como propiedad de la escuela:
"los contenidos". sAcaso no son los contenidos una abs-
traccién de la propia realidad? ;No son aquello que que-
remos mostrar, enfocar, hacer mds visible de la vida mis-
ma? Si no fuera asf, squé sentido tendria ensefarlos en
la escuela? Si la escuela fuera algo diferente a la vida,
¢cudl serfa su propésito?

Contenidos son aquello que ponemos en frente de los
nifios y nifias; aquello que deseamos destapar y hacer
mas visible y tangible de la vida misma o de las abstrac-
ciones que hagamos de ella. Contenidos son valores,
son haceres, son creencias, y todo ello, ¢no es parte tam-
bién de la crianza y de la educacién en casa?

Desde la filosoffa del aprendizaje experiencial, los con-
tenidos estdn en un momento de juego, un momento de
cocina, un momento de charla, de miradas, de cuentos,
de poesias, de lecturas, de escucha de noticias y podria
nombrar miles mas. Sélo que desde la escuela los con-
tenidos se desmenuzan a los fines de organizar esa rea-
lidad, determinar la necesidad y la situacién de ense-
fianza-aprendizaje, enfocdndola hacia un propésito.
Entonces me pregunto nuevamente ¢las experiencias en
si mismas no son una situacién de aprendizaje? ¢No son
una situacién de ensefianza?

Yo les cuento que aprendi a cocinar, lo poco que sé, de
ver, escuchary de hacer junto con mi mamad, de probar,
de ensayar, de improvisar con ingredientes que tenfa a
disposicién. No tenfa en la cocina un pupitre y un cua-
derno, sin embargo, aprendi mucho mas que estando
estudiando o repitiendo recetas de memoria. Cocinan-
do entendf que podia aprender de mi propia experien-
cia, a reflexionar sobre ella, a encontrarle significado, a
relacionarlas con otras experiencias, a sacar conclusio-
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nes. Aprendf a ponerme objetivos y desafiarlos (motiva-
cién), a crear con lo que no habfa (creatividad), a frac-
cionar cosas (matematica), a combinar elementos y mez-
clas y observar qué sucedfa (ciencias), a jugar con la
masa e inventar nuevas formas de hacer tarta cuando
sélo tenfa una masa (arte), a buscarle formas a las ga-
lletitas poniéndoles boca y ojos (juego), a compartir la
mesada con otro (convivencia), a crear mi espacio (sub-
jetividad), a transitar mis emociones cuando tenfa per-
cances y las cosas no salfan de acuerdo a mis expecta-
tivas o a las de mi madre (gestién emocional).
Cualquier docente de cualquier nivel y cualquier perso-
na con sentido comdn podria descifrar una pila de con-
tenidos en esa experiencia de cocina, sélo que en este
caso mi madre no habia preparado una planificacién
escrita con objetivos y contenidos de ensefianza. Aun-
que si estaban claros cudles eran los valores y experien-
cias que ella querfa que yo aprenda para la vida. sEn-
tonces me pregunto, cémo es eso que hay dejar los con-
tenidos para cuando se vuelva a la escuela? jAcaso esto
no es contenido, no es ensefianza, no es aprendizaje, no
es educacién en valores?

Tal vez, sélo sea cuestién de tomar conciencia que lo
mucho que ensefiamos y aprendemos en las experien-
cias de cada dia, casi sin darnos cuenta.

Los que defendemos el aprendizaje experiencial como
matriz, defendemos la teorfa que aprender es transfor-
mar una experiencia en un conocimiento adquirido, a
través de la reflexién que podamos hacer de ella. Mien-
tras mas profunda sea la reflexién, mientras mayor sea
el estado de consciencia podamos poner en ella, més
significativo serd el aprendizaje que nos Ilevamos. El
aprendizaje experiencial es la forma mds natural de apren-
der, es la forma mds humana que conozco.

Mi reflexién de hoy es darnos el permiso de repensar los
escritos antes de postear acerca de estos temas, los in-
vito a pensar a qué nos referimos cuando decimos con-
tenidos, ensefianza, educacién, escuela, casa, vinculos.
Tal vez el problema sea que seguimos repitiendo pos-
teos como si fueran verdades absolutas, sin cuestionar-

Docente y facilitadora en Educacién experiencial

nos, qué intencidn lleva detrds, cudl es la creencia que
habita en ese dicho, cudles son los patrones que segui-
mos repitiendo. Tal vez sea porque eso sf era un conte-
nido fuerte de la educacién que muchos recibimos en
nuestra infancia: acatar, repetir, replicar. No eran tiem-
pos de reflexiones ni opiniones; todo era siempre como
el maestro o los padres decfan y "sin contestar". ;Serd
que hay algo de esto que sigue operando en nosotros
sin que nos demos cuenta?

Mi mensaje, en medio de esta crisis es no hacer pande-
mia de quiebres, de grietas, de rupturas entre la escue-
la'y las familias. Al fin y al cabo, tal vez solo se trate de
sincerarse, de decir sin herir, de reconocer al otro, de
entender, de no pedirle a la escuela més de lo que la fa-
milia puede dar y no pedirle a las familias mas de lo que
la escuela puede.

Son tiempos para pensar, para repensar y volver a comen-
zar juntos, con debate pero sin violencia, con palabrasy
respeto. Llegé la hora de mirar al otro de la misma ma-
nera que quiero que me miren a mf para, por fin, unir el
camino de la educacién escolar y la educacién familiar.
No pueden reemplazarse una a la otra, pero tampoco son
antagdénicas; necesitan caminar juntas de la mano.
Quiero una vez més, apelando a la voz de la filosofia de
la educacién experiencial, que es la base de la pedago-
gia Eureka y mi propia filosoffa de vida, colaborar a des-
terrar las dicotomfias de cosas que no son separables.
Las personas, lejos de ser una sumatoria de érganos,
somos seres integrales y sociales por naturaleza.

Grito por la unidad entre mente y cuerpo, aprendizaje y
emocion, escuela y vinculos, teorfa y practica, contenidos
y realidad, ensefiar y educar, educacién familiar y educa-
cién escolar, educacién y vida, educacién y humanidad.
Mucho por hacer, mucho por pensar, mucho por ensefar
y sobre todo mucho por aprender en esta cuarentena.

Prof. Liliana De la Calle

Co-creadora del Método Educativo Eureka
Directora de la escuela Eureka
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(Fampton)

by HILTON

Rosario

Condo-hotel Hampton by Hilton Rosario - Ladrillos inteligentes

La seguridad del ladrillo
con mayor rentabilidad

En el centro de Rosario se implantara
una obra de importante magnitud que
tendra como epicentro al hotel
Hampton by Hilton. El desarrollo se
emplazara en la manzana comprendida
entre las calles Santa Fe, Espana, San
Lorenzo y Presidente Roca.

Se implementara el mismo modelo de
financiacidn utilizado en el hotel
Hampton By Hilton Bariloche, desarro-
llo previo de Argenway, consolidando el
formato condo-hotel en el pais. Esta

alternativa ofrece una rentabilidad
proyectada tres veces mayor a la del
“ladrillo” tradicional, manteniendo la
infalible seguridad del rubroy la
oportunidad de capitalizacién, suman-
do una rentabilidad proyectada
superior a la inmobiliaria estandar.

En este esquema de hotel las habita-
ciones pertenecen a inversores
individuales, enteras o incluso en
fracciones. Se estructura juridicamente
a través de un fideicomiso a 30 afos

Inverti en condo-hotel
y triplica la renta inmobiliaria tradicional

con el doble objeto de construir el hotel
y posteriormente gerenciarlo, distribu-
yendo las utilidades del negocio
hotelero.

El punto mds destacable es la rentabili-
dad proyectada durante la explotacién
hotelera: mientras que el alquiler de un
departamento de un dormitorio ronda
los $15.000 mensuales, el inversor
compra con el mismo monto una
habitacién de hotel y prevé una renta
en torno a los $50.000 por mes. w

Consultanos por mas informacion en argenway.com o al @ +54 9 3412 03-5642

DESARROLLA

PROYECTA

FRANQUICIA

Hilton

CONSTRUYE

Glnsir) | EDILIZIA

W #RGENWAY
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EL LADRILLO
SE IMPONE

En tiempos pandemia, donde la incertidumbre
y los constantes barquinazos de la economia
argentina ponen en jaque a la inversion, los
expertos siguen sosteniendo que los ladrillos
son la opcion de los ultimos 30 afos.

ON24 repasa con desarrolladores y agentes
inmobiliarios los productos que hoy ofrece la
plaza local y los nuevos formatos de inversion
para pequeios y medianos ahorristas que se
generan a partir de la construccion.


Usuairo
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son la mejor opción de los últimos 30 años.


pag. 11 on24.com.ar // SEPTIEMBRE 2020




ESPECIAL URBANISMO pag. 12

PABLO GAGLIARDO // Por Fabiana Suarez

ROSARIO SIGUE

NECESITANDO
DEL CENTRO

ASI COMO FLORECIERON ZONAS HISTORICAMENTE POSTERGADAS, AL
CENTRO LE VA A LLEGAR SU HORA ;CUAL ES LA CLAVE DE SU DESARROLLO?
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a llegada de la Pandemia agu-
dizé el ocaso del centro de la
ciudad.
Abundan casas de principios del si-
glo pasado, derruidas por el aban-
dono. Algunas pocas son conside-
radas patrimonio histérico para ase-
gurar su inmortalidad, aunque ese
status no garantiza la restauracién
de un nuevo duefio.
Las fachadas sucias y descuidadas de
muchos locales exteriorizan la crisis
econémica y el hartazgo de los co-
merciantes.
Pablo Gagliardo -Ceo de Obring Ar-
quitectura- ensaya un andlisis urba-
nistico resaltando el potencial inmo-
biliario del viejo centro

€€ LA GENTE SE VA
DEL CENTRO A
VECES POR FALTA
DE NUEVAS
PROPUESTAS
EDILICIAS, DE
HABERLAS SE
VERA ATRAIDA
NUEVAMENTE.
CON ESO EL
CENTRO EMPIEZA
A SER UN ESPACIO
DE 24 HORAS

DE LA CIUDAD

Y NO UN ESPACIO
DIURNO»

¢ Tiene futuro el casco histdrico de Ro-
sario?

Hoy el centro es de donde todos quie-
ren escapar, pero tenemos que em-
pezar a proyectar la post pandemia.
Al centro le fue mejor de lo que se
esperaba después del 2000 con una
apertura comercial hacia las afueras,
con los shoppings.

Rosario sigue necesitando del centro
a nivel comercial y a nivel oficinas
también. Si bien hubo un éxodo de
oficinas premium hacia Puerto Nor-
te, la inmensa mayorfa siguen alli.

Aiin asi es una de las dreas que mues-
tra un visible estado de deterioro ; Cd-
mo se podria revitalizar?

El problema del centro mads alld de
la pandemia, es la noche, la falta de
vivienda, por eso el proyecto de Al-
do Lattuca es interesante, porque le
da vida més alld de lo comercial.
Justamente hacen falta nuevas alter-
nativas. La gente se va del centro a
veces por falta de nuevas propuestas
edilicias, de haberlas se verd atraida
nuevamente. Con eso el centro em-
pieza a ser un espacio de 24 horas
de la ciudad y no un espacio diurno.

¢Como compatibiliza este drea con la
revaloracion de los espacios ambien-
talmente puros?

Hoy todos queremos aire pero tam-
bién la gente quiere comodidad, cer-
canfa, hay una valoracién de las cos-
tumbres saludables. Desplazarse ca-
minando o en bicicleta son tenden-
cias que se consolidan y crecen. Son
practicas muy ecoldgicas y para mu-
chos, la cercanfa al trabajo, el cole-
gio y los comercios son especialmen-
te importantes. La cercanfa también
es calidad de vida.

La bicicleta tuvo una gran evolucién
como transporte en la dltima déca-
da, los deliveries que antes estaban
motorizados, ahora circulan en bici.
En cuanto al éxodo hacia el oeste que

se consolidé con la pandemia, no de-
ja de ser antinatural porque se in-
vierte tiempo, son horas semanales
de viaje.

La obra piiblica no es un tema menor
a la hora de acompaiiar la inversién
privada ; Cémo la imaginas en épocas
de vacas flacas?

El modelo de Puerto Norte es el que
deberia desarrollarse en el centro:
articulacién publicay privada. El pro-
blema en realidad est4 en dotar de
obras donde el mercado inmobilia-
rio no entra.

Costavia podria ser también un ejemplo
de integracién piiblico privado. ; Cémo se
materializa ese nuevo formato urbano?

Costavia marcé una tendenciay la
pandemia lo confirmé

La planta baja de las torres es urba-
na donde se encuentra lo privado y
lo publico, ahf es donde busco la se-
guridad. La ciudad se mete en el edi-
ficio. Y la suma de estos espacios le
da identidad a la urbe. Son escalas
mucho mds chicas que un parque,
una plaza, pero son calles que atra-
viesan la planta baja donde transita
gente las 24 horas.

¢Cudl serd la tendencia de los depar-
tamentos a partir de ahora?

Hoy un balcén vale oro, un edificio
més vidriado con maés relacién con
el exterior antes era un plus que no
todos valoraban. Los desarrollos van
hacia ese lado.

Los reglamentos de edificacién ha-
bilitan balcones mas profundos, aho-
ra los balcones son un espacio mds,
donde también se vive.

Hace algunos afios me costaba vender
el balcén al mismo precio que el living.
Ahora no hace falta ni decir que el me-
tro cuadrado del balcén es el mismo
al del resto del departamento.

on24
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SE TRATA DE RENTAREAL, NACIDO DE LA UNION ENTRE DOS MARCAS
ROSARINAS DE RECONOCIDA TRAYECTORIA

SR Inversiones y Desarro-
llosy la Asociacién Mutual
de Escribanos de Rosario

lanzaron esta nueva herramienta de
inversién que promete un alto im-
pacto en el mundo de las inversio-
nes a nivel local, regional y nacional.
RentaReal fue llamado asf porque
ofrece una renta fija efectiva del 5%
anual del capital invertido para mon-
tos de inversién desde 5.000 délares
en adelante. A diferencia de otros
sistemas que basan su rentabilidad
en estimaciones, el beneficio de Ren-
taReal esta definido y garantizado
desde el inicio y puede cobrarse en
efectivo mes a mes, repartido en los
12 meses del afio, o dejar que acre-
ciente el capital para retirar el acu-
mulado cuando finalice la inversién.
Otro de los puntos destacables es
que el inversor cobra su renta en la
misma moneda que depositd, déla-
res o pesos. En el caso de los pesos,
el monto depositado, ademds de ren-
dir el mencionado porcentaje anual,
se actualiza mensualmente segtn el
indice de la Cdmara Argentina de la
Construccién, un indicador indepen-
diente, realista y confiable. Renta Re-
al fue disefiado para mantener el va-
lor del capital mientras se obtiene
mes a mes la ganancia por la inver-
sidn realizada.

“Es una innovadora herramienta fi-
nanciera que combina la experien-
cia de MSR en desarrollo de mode-
los de inversién inmobiliarios y la
trayectoria de la Mutual de Escriba-
nos en la implementacién de siste-
mas de economia solidaria. Nues-

tros equipos interdisciplinarios cons-
truyeron juntos este producto que
ofrece a pequefios y medianos in-
versores las mismas ganancias que
hasta ahora sélo eran accesibles pa-
ra grandes capitales, a través de un
mecanismo de seguridad legal y fi-
nanciera absoluta. Renta Real se im-
plementa formalmente como Aho-
rro a Término en la Mutual de Es-
cribanos, y, a la vez, se respalda en
la tangibilidad de un Fideicomiso
de Garantia Inmobiliaria de MSR”,
explicé Gabriel Redolfi, CEO de MSR
Inversiones y Desarrollos.

Renta Real estd en pleno lanzamien-
to a través de una importante cam-
pafia de comunicacién. Toda la in-
formacién del producto se encuen-
tra disponible en la pagina www.ren-
tareal.com, el equipo de asesores es-
pecialmente capacitados responde
las consultas a través del 0800-345-
0828, del whatsapp 3413073522 o
personalmente en la Mutual de Es-
cribanos (Urquiza 1061) y el local
de MSR (Dorrego 818).

on24

€€ RENTA REAL
SE IMPLEMENTA
FORMALMENTE
COMO AHORRO
A TERMINO EN
LA MUTUAL

DE ESCRIBANQS,
Y, ALAVEZ,

SE RESPALDA
EN LA
TANGIBILIDAD
DE UN
FIDEICOMISO

DE GARANTIA
INMOBILIARIA
DE MSR»




ESPECIAL URBANISMO pag. 16

CALLAO PARQUE // Por Redaccion ON24

UN NUEVO
DESARROLLO CON
DISENO E INNOVACION
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SUBIENDO LA VARA DE LA ESTETICA Y EL CONFORT

Callao Parque es un desarrollo de di- (( LA LUZ

seflo contempordneo, cuyas unida-
des cuentan con amplios espacios
funcionales y luminosos en una ubi-
cacién privilegiada en el centro de la
ciudad.

En este edificio de viviendas se con-
jugaron ideas funcionales y de cali-
dad constructiva, logrando ambien-
tes versatiles y confortables. Asimis-
mo, se aplicaron nuevos materiales
para lograr éptimas aislaciones tér-
micas y un acabado innovador en la
fachada.

La luz natural es fundamental en nues-
tros disefios, por ello la presencia de
importantes ventanales define cada
espacio y genera una relacién ideal
entre el interior y el exterior.

Cada espacio fue pensado para cu-
brir las exigencias de la vida actual y
esto se refleja en los detalles: amo-
blamientos funcionales y de disefio,
pisos y revestimientos que aportan
calidez, climatizacién eficiente y ce-
rramientos caracteristicos de nuestra
marca que bridan confort y estética
constructiva.

Nuestro objetivo es superarnos con-
tinuamente en cada proyecto. Bus-
camos permanentemente actualizar-
nos en vanguardias tecnoldgicas apli-
cadas a la construccién que incluyen
materiales nobles y de alto rendimien-
to, como asi también acabados de
interesante atractivo visual.

on24
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LA PANDEMIA LOS OBLIGO A APLAZAR EL COMIENZO, PERQO LA INICIATIVA

ESTA INTACTA

e trata del Quinquela del Huer-

to, un proyecto premium de dos

torres articuladas de 24 pisos en
la costanera central, cuyo comienzo-
en marzo de este afio- se vio aplazado
por la pandemia. “En la medida que
la situacién sanitaria lo permita, apun-
tamos a iniciar la obra antes de fin de
afio”, conté a ON24, Arturo Trini, Pre-
sidente de la desarrolladora GM Real
Estate S.A.

¢Ademds de la fecha de inicio, ha cam-
biado en algo el proyecto original?
Pricticamente nada. La obra estard a
cargo de Pellegrinet, para asegurarnos
la méxima calidad en la construccién
de estos 20.000 metros cuadrados, de
los cuales solo 12.000 serdn comer-
cializados y el resto serdn amenities.
Sobre un proyecto arquitecténico de
Pantarotto - Laurino - Damonte - Do-
naldson.

Por otra parte, entendimos que habfa
la necesidad de unidades un poco mds
chicas por lo cual, a los semipisos de
tres dormitorios (270 m2 y 310 m2),
le sumamos pisos con unidades de 115
y 190 m2. Todos con la misma cate-
gorfa de Quinquela Plaza, con ascen-
soresy palieres individuales, dnicamen-
te comparten el lobby de ingreso, ame-
nities y cocheras.

Proyectamos en planta baja un impor-
tante ingreso vidriado de doble altura
y una sala de reuniones, dejando pa-
ra el dltimo piso el complejo de ame-
nidades: piscina, solarium, gimnasio,
spay sum.

La construccién tendrd tres subsuelos
que albergardn mds de cien cocheras.
Hemos adquirido una propiedad lin-
dera ubicada en el centro de manza-
na, que permitird una cémoda circu-
lacién a través de las rampas.

Una vez que comiencen, ;qué plazos de
construccién estipulan?

Estd todo definido desde el primer dia
y en tres afios deberfamos terminarlo.

En medio de este contexto econémico tan
adverso, ;un proyecto premium permite
minimizar el impacto?

El mercado inmobiliario se movié bas-
tante bien durante este afio. En gene-
ral los proyectos no estdn tan impac-
tados y los premium un poco menos,
sobre todo, los edificios que tienen al-
tos estandares de seguridad y los ba-
rrios cerrados.

Ademds, puede ser beneficioso para
el que tiene ahorros dolarizados com-
prar una propiedad o construir, ya que
en términos relativos termina siendo
mas econémico. A lo que se suma el
hecho de estar més tiempo en nues-
tras casas nos hace valorarlas més, y
que en vez de considerarlo un gasto es
importante hacer una inversién en ma-
yor confort.

¢Hay mds proyectos como este en el fu-
turo de la compaiiia?

Seguimos viendo con interés la zona
de Fisherton y Funes cercana al aero-
puerto. Creemos que hay mucho po-
tencial ahf. Pero no estamos planean-
do nada mas all4 del corto / mediano
plazo.
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ROSENTAL INVERSIONES Y OBRING // Por Redaccisn ON24
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HABLAMOS CON DIRECTIVOS DE LA CONSTRUCTORA ACERCA DE LA VUELTA
AL TRABAJO DEL SECTOR, LOS PROTOCOLOS Y EL NIVEL DE ACTIVIDAD

| megadesarrollo inmobiliario

que Rosental Inversiones y

Obring llevan adelante en Ri-
vadavia y Rodriguez retomé un buen
ritmo de obra tras la cuarentena es-
tricta que rigié en Santa Fe para la
construccién y demds rubros de ac-
tividad no esenciales. Ademas, la co-
mercializacién superd las expectati-
vas.
En didlogo con ON24, el directivo de
la empresa constructora, Pablo Ga-
gliardo, indicé que cuando se reha-
bilitaron los trabajos del sector, em-
pezaron con 5 operarios, después con
10y ahora “estamos trabajando casi
normalmente y con todos los proto-
colos (...) Son terrenos muy grandes,
hay mucha distancia entre la gente”,
resalto.
El proyecto consta de tres torres de
25 pisos y unos 15.000 m2 cada una,

con departamentos de 2, 3 y 4 dor-
mitorios, més edificios bajos sobre
calle Gliemes, 3 niveles de oficinas, 2
subsuelos de cocheras, paseo de com-
pras, plaza publica y 5.000 m2 de
areas verdes.

De acuerdo con Gagliardo, “estamos
terminando la estructura de la Torre
17, que -estiman- se entregard en dos
afios. “Se vendié muy bien, inclusive
en pandemia; mds de lo que esperd-
bamos, por eso decidimos arrancar
la Torre 27, sefial6. “Después de lo
que pas6 en estos meses, la gente quie-
re mudarse a espacios mas abiertos,
con mayor relacién con el exteriory
espacios verdes”, agregé.

En ese sentido, desde Rosental Inver-
siones anunciaron ayer en su cuenta
de Twitter que “la Torre 2 estd en mar-
cha, a fuerza de trabajo, trabajo y mas
trabajo”. Gagliardo explicé que ya se

terminé la etapa de submuraciény
ahora comenzaron con los cimientos.
“Técnicamente, (esta torre) se podria
hacer en tres afios, pero lo mds pro-
bable es que se entregue en 4 porque
no sabemos si se va a volver a frenar
(la actividad)”, apuntd en referencia
a los plazos de entrega, que se verdn
influidos también por las restriccio-
nes que tienen algunos de sus provee-
dores en jurisdicciones como Buenos
Aires.

El empresario constructor dijo que
estdn la expectativa de los anuncios
del Gobierno de la Provincia de San-
ta Fe y que, en funcién de eso y de
que se acomode un poco la situacién
actual, decidirdn cémo y cuando rea-
lizar el lanzamiento comercial de la
Torre 2. De todas maneras, a modo
de adelanto, Gagliardo informé que
“vamos a arrancar con financiacién
bastante larga” y afiadié que, aunque
hoy el mercado no estd optando mu-
cho por esa modalidad, justamente
por la incertidumbre sobre lo que va
a pasar, “nosotros la preferimos”.
Por su parte, la Torre 3 arrancarfia en
uno o dos afios, aunque el directivo
de Obring subrayé que “cada una es
independiente” y se van a ir habili-
tando por separado.

En tanto, la empresa también est4 fi-
nalizando la demolicién en los terre-
nos que dan a calle Gliemes y recien-
temente incorporé nuevos lotes so-
bre calle Rodriguez para ampliar el
desarrollo. Los mismos son de entre
100y 200 m2, y tendrdn la misién de
espaciar mas la Torre 3, poder hacer
mas plaza y mds edificios bajos, se-
gun detallé Gagliardo.

on24
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FW DESARROLLOS // Por Fabiana Suérez

LA OPORTUNIDAD
QUE AFLORA CON LA
PANDEMIA

UN NUEVO ACTOR LLEGA AL MERCADO INMOBILIARIO ROSARINO DE LA
MANO DE FLORENCIA WOELFLIN, QUIEN ESCOGIO REINVENTARSE TRAS LA
COYUNTURA DEL 2020
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uego de trabajar los dltimos afios

en el sector financiero e inmobi-

iario y tras visualizar la fuerza re-
cobrada por los espacios verdes, Flo-
rencia Woelflin tomé la decisién de fun-
dar FW Desarrollos. Con la experiencia
ganada en el rubro, y la cercanfa a gran-
des proyectos como la Estancia La Rin-
conada y los edificios Quinquela, la ave-
zada corredora inmobiliaria se animé
a dar sus primeros pasos de manera
independiente.

Medios especializados de Buenos Aires
destacan una demanda creciente de lotes
en barrios cerrados a partir de un cam-
bio radical de vida que pareciera queda-
rd consolidado post pandemia. ; Obser-
vds lo mismo en nuestra regién?
Definitivamente. La necesidad de estar
en contacto con la naturaleza que se
generd con los meses de encierro abrié
las puertas a desarrollos que ya conta-
ban con una buena aceptacién por par-
te de muchos rosarinos.

En mi caso salgo al mercado de la ma-
no de un producto asociado a una mar-
ca ya reconocida. La Rinconada es
una histdrica estancia ubicada en Ibar-
lucea, se reinventd hace poco mas de
10 afios y generd un lugar donde se
puede encontrar la pazrural, seguridad
constante, diversos deportes (golf, pa-
del, polo, tenis y equitacién), el encan-
to del paisaje que lo hace tnico y, por
sobre todo, a sélo 25 minutos del cen-
tro de Rosario.

¢ Oué propuesta ofrecés dentro de La Rin-
conada?

“Terreno + Casa en 24 cuotas” es el
primer lanzamiento de FW Desarrollos.
Teniendo en cuenta la baja en los cos-
tos de construccién del metro cuadra-
do, cuyo valor no estaba en el nivel ac-
tual desde hace casi 20 afios, esta op-
cién otorga la oportunidad al publico
de construir a un muy bajo precio, en
un barrio premium. Es una alternativa
que puede ser explotada tanto por usua-
rios finales, que elijan residir en La Rin-
conada, como por inversores que apro-
vechen la depreciacién de los costos
para revalorizar su capital.

Es aqui donde sumo la experiencia cons-
tructiva de mi marido para armar la
propuesta “Terreno + Casa en 24 cuo-
tas”. Se trata de un llave en mano de
calidad superior, a diferencia de la ma-
yoria de las casas que se construyen
para la venta.

¢ Oué estdin construyendo en este momento?
Estamos haciendo un proyecto muy in-
novador en un lote con vistas al golf de
1000 m2. La casa cuenta con tres dor-
mitorios, uno en suite, galerfa con pile-
ta, domética, materialidad y termina-
ciones premium. Para el mes que viene
empezamos otra con vista al lago. El in-
teresado tiene la opcién de elegir el te-
rreno y el tipo de casa que se ajuste a
sus propias necesidades. La idea es que
el cliente deje todo en nuestras manos.
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PILAY // Por Redaccién ON24
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n nuevo estilo arquitecténico

llegd para quedarse: los con-

dominios representan el equi-
librio perfecto entre calidad de servi-
cios, sustentabilidad y contacto ple-
no con la naturaleza.
Vivir mejor, con cada vez mayor cali-
dad devida, es un aspiracional que ha
llevado a arquitectos, urbanistas y de-
sarrolladores inmobiliarios a pensar
alternativas de vivienda que, sin per-
der el acceso a buena infraestructura
y equipamiento en servicios esencia-
les, ofrezcan un contacto més intimo
con la naturaleza y otra forma de vivir
los espacios ptblicos, priorizando el
derecho al cielo, al aire y al sol.
Siguiendo estos nuevos estandares
de vida, Pilay ha desarrollado un mo-
derno producto inmobiliario que su-
ma al disefio y gran calidad del tra-
dicional departamento de Pilay otras
demandas importantes para la gente
de hoy: lograr la sustentabilidad del
hogar, combinando espacios verdes,
seguridad y salubridad al vivir en un
entorno de baja densidad de pobla-
cién, planificado y privado.
Asi es como Pilay piensa y disefia sus
grandes proyectos: creando comuni-
dades habitables y amigables con los
nuevos estilos de vida de la pobla-
cién, combinando el uso apropiado
de los recursos y la infraestructura ne-
cesaria para construir.

INNOVANDO EN URBANIZACION
Con un estilo de vivienda que integra
lo mejor de vivir en un departamento
con la tranquilidad, el verde y los es-
pacios abiertos, Pilay presenta en Pa-
los Verdes y Los Pasos una propues-
ta de condominios cerrados de de-
partamentos con amenities, ideales
para quienes eligen la seguridad, el
confort y la posibilidad de retornar
después del trabajo y las obligacio-
nes a una forma de vida revitalizan-
te, mds relajada y natural.

Asf, Pilay ha creado una urbanizacién
inserta en la naturaleza para vivir en
un dmbito sustentable planificado,

integral y sano; donde los espacios
comunes y los privados estdn clara-
mente definidos pero a la vez se fun-
den fomentando el contacto con la
naturaleza.

INVERTIR EN CONDOMINIOS

En este modelo Pilay combina la capi-
talizacién de los ahorros de sus clien-
tes con una mayor calidad de vida, adap-
tando la inversién a través de su tradi-
cional sistema a nuevos negocios con
formatos innovadores, en zonas con
alto potencial, con el objetivo de ga-
rantizar el valor futuro de la inversién.

- PILAY PALOS VERDES

Ubicado en la zona noroeste de la ciu-
dad de Rosario (Garcia del Cossio
2050bis) este desarrollo emplazados
en un lote de 50.160 m2 cuenta con
23.410m? de espacio verde central,
4.410m?2 de espacio verde perimetral
y 115 drboles de diferentes especies.
Se prevé construir 44.700 m2 de obra
distribuidos en 14 torres de planta ba-
ja mas 4 niveles cada una que retinen
en total 52 departamentos de 1 dor-
mitorio y 424 de 2 dormitorios. Todas
las unidades estan equipadas con pa-
rrilla propia en el balcén y cuentan
con un espacio cubierto para estacio-
nar. Se suman a los servicios comunes
un Salén de Usos Mdltiples, plaza de
juegos y estaciones deportivas.

El proyecto ya lleva ocho torres inau-
guradas y se prevé la entrega de dos
torres mas para el 2020 y cuatro pa-
ra el 2021.

- PILAY LOS PASOS

La empresa redobla la apuesta y avan-
za con un proyecto innovador en la
zona oeste de la ciudad, frente al Es-
tadio Mundialista de Hockey. Estara
conformado por 7 bloques de 5 pi-
sos, alcanzando un total de 380 uni-
dades con cochera y su propio bal-
cén con parrilla y vista a un extenso
sector verde exclusivo de mds de
18.000m2. Este proyecto considera
las dltimas tendencias y la necesidad

de muchas familias de vivir en la ciu-
dad, pero en un entorno mucho més
sustentable y ecolégico.

El predio contara con su propio Sa-
[6n de Usos Muiltiples y un circuito
interno de estaciones recreativas. To-
do a 30’ minutos del centro de la ciu-
dad. El proyecto ya comenzé a adju-
dicarse dentro de la cartera de clien-
tes de Pilay con una gran aceptacién,
y se estima un inicio de obra en la se-
gunda mitad del 2021.
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G70 APUESTA FUERTE
EN ROSARIOY MIRA A
PARAGUAY PARA UN
DESARROLLO
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MIENTRAS EN ARGENTINA EL BAJO COSTO DEL M2 TRACCIONA EL NEGOCIO,
LA COMPANIA BUSCA APROVECHAR LA ESTABILIDAD Y EL BUEN CLIMA
EMPRESARIO EN EL PAIS VECINO

a desarrolladora rosarina G70

baraja apuestas importantes

en Rosario mientras prepara su
desembarco en Paraguay. La com-
pafifa que dirige Ari Milsztejn pone
a punto dos proyectos nuevos en la
ciudad y apunta hacia Asuncién con
unidades pensadas para renta. “Ar-
gentina sigue siendo una oportuni-
dad por precio y Paraguay por esta-
bilidad”, subrayé el empresario.

A pesar del contexto tienen entre manos
proyectos nuevos, ;de qué se tratan?
Uno es Nodo Aduana. Es un proyec-
to que venimos madurando en los ex
Almacenes Rosental. La idea fue mu-
tando, primero vimos que la idea ori-
ginal, que era construir un paseo co-
mercial no era viable. Luego pensa-
mos en un mercado de estilo La Bo-
querfa (un lugar muy famoso ubica-
do en la Rambla de Barcelona), pe-
ro también quedé desechado. Luego
de cuatro afios de trabajo llegamos
a un proyecto de oficinas corporati-
vas. Serfan tres niveles de oficinas que
ocuparfan unos 3.000 m2, y los mil
y pico restantes de locales gastroné-
micos que atenderdn a las oficinas
pero también al publico de afuera.
La verdad es que estuvimos a punto
de bajar los brazos, pero no podia-
mos dejar pasar la oportunidad de
revalorizar una de las propiedades
mds antiguas de Rosario. Es un lu-
gar espectacular, que inclusive tiene
una terraza verde de 500 m2 en el
centro de la manzana. Entras y pa-
rece que fuera otro mundo.

Por otra parte, venimos con una idea

de construir un condominio de baja
altura, pero de grandes extensiones
y terrazas verdes en Fisherton. Es un
proyecto incipiente del que no pue-
do dar més detalles.

También apuntan al mercado paraguayo,
¢ Qué hardn alli' y por qué seduce tanto?
Al mercado paraguayo lo venimos
estudiando hace mds de un afio, y
vemos que es sélido y serio. Tiene
3% de inflacién, délar estable, cré-
dito hipotecario a veinte afios y una
clase media ascendente.

Si bien barajamos tres opciones, la
idea es apuntar a un segmento clase
media, con unidades chicas con un
precio promedio de 50-60 mil déla-
res, destinado al mercado de renta
con posibilidades de apreciacidn.
Paraguay tiene una renta interesan-
te, que oscila entre un 6 y un 7% en
délares; mientras que en Argentina
no supera el 1,5%. Nuestra idea es
apuntar a inversores un poco mas
sofisticados que quieran un ficha fue-
ra del pafs.

Volviendo a la Argentina, ;cémo ves
el mercado local?

En general el mercado se estd mo-
viendo, nosotros hemos tenido ope-
raciones estas ultimas semanas. Hoy,
Argentina es una buena opcién por-
que estamos muy baratos, si lo com-
pards histéricamente, el m2 estd a
niveles de 2002.

No obstante, la pandemia sigue sien-
do un condicionante importante por-
que no solo afecta econémicamen-
te, sino también el &nimo de los com-

pradores. Contando eso, el afio que
viene deberia haber un rebote, por
lo que cualquiera que entre en un
proyecto al pozo hoy hace un buen
negocio.

¢ Tienen impacto en el sector las medi-
das recientes sobre el cepo cambiario?
Si. Creo que va a tener impacto, pe-
ro va a ser inmediato y no se va a
sostener en el tiempo.

Respecto a las medidas, sigo soste-
niendo que cualquier intervencién
en el mercado es mala. Esto estd
probado en el mundo, y en Argen-
tina solo basta mirar lo que suce-
dié con la Ley de Alquileres, que ter-
miné perjudicando a quienes pre-
tendfa ayudar.

Hablaste de que Argentina sigue sien-
do una oportunidad por los bajos cos-
tos, screes que estas condiciones se van
a mantener por mucho tiempo?

No. Creo que el precio del m2 se va
a acomodar un poco, no va a seguir
tan econémico.

Ya hay varios factores que estdn em-
pezando a impactar en los costos,
y no solo es la brecha cambiaria.
El hecho de que se haya empezado
a abrir Buenos Aires empezé a po-
ner mas demanda sobre los mate-
riales, y algunos empezaron a es-
casear. Si hay problemas en la re-
posicién de stock van a empezar a
subir los precios.

on24
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NAUTILO // Por Redaccién ON24

UN EDIFICIO UNICO,
DONDE VIVE LA
SUSTENTABILIDAD

EL PROYECTO DE LOS ARQUITECTOS ENRIQUE ARONSON Y MARCELO GONANO
PROMETE ARTICULAR EL MOVIMIENTO ENTRE LA AVENIDA PELLEGRINI'Y
CALLE BUENOS AIRES, DOS IMPORTANTES ARTERIAS ROSARINAS
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n la interseccién de Av. Pellegri-

niy Buenos Aires se erige Nau-

tilo, un desarrollo integral que
nacié del compromiso urbanistico, sus-
tentable y arquitecténico. Un proyecto
arquitectdnico de los Arq. Enrique Aron-
son y Arq. Marcelo Gonano.
Nautilo articula el movimiento de am-
bas arterias generando ilimitadas y cam-
biantes visuales. La imposicién de la
idea proyectual por sobre la posibili-
dad de lograr mayor cantidad de me-
tros cuadrados construidos es una cla-
ra muestra de cémo se vincula con el

¢ LA
SUSTENTABILIDAD
FUE UN CAMINO
QUE SE SIGUIO
DESDE EL INICIO.
EN TODO MOMENTO
SE RESPETARON
LOS LINEAMIENTOS
DE LAS NORMAS

entorno. De la misma forma que la re-
solucién de los planos construidos con-
tra las edificaciones linderas.

La sustentabilidad en Nautilo fue un
camino que se siguié desde el inicio y
se proyecta en la obra concluida. En
todo momento se respetaron los linea-
mientos de las normas LEED, cumplien-
do no solo con requisitos locales sino
también internacionales de sustenta-
bilidad y calidad ambiental. Nautilo es
el 1er edificio de viviendas con certifi-
cacién LEED, logrando ademas la ca-
tegorfa Gold, una de las més altas a ni-
vel mundial. El desarrollo sostenible es-
ta en el control pasivo ambiental, los
recursos utilizados, soluciones cons-
tructivas para una mayor durabilidad
y minimo mantenimiento, las texturas
y colores e incluso la procedencia de
los materiales.

Los muros externos se resolvieron con
ladrillos de hormigén celulary en sec-
tores de hormigén armado, el paquete
se completa con polietileno de 200 mi-
crones, 20 mm de placas de poliestire-
no expandido de alta densidad y final-
mente otro muro de ladrillos de hormi-
g6n celular. La carpinterfa de aluminio
anodizado natural es de Alta Prestacién
y los vidrios DVH (Doble Vidrio Hermé-
tico) tiene un espesor total de 24mm,
formados por un vidrio exterior templa-
do de 6mm Royal Blue, cdmara de aire
de 12mm y laminado 3+3; sumado al

ta mas de un 30% la aislacién térmica.
El sistema de calefaccion y agua calien-
te sanitaria es alimentada por 2 calde-
ras para todo el edificio complemen-
tado con un exclusivo sistema de me-
dicién de calorias consumidas por de-
partamento; instalacién para aire acon-
dicionado multisplit inverter y valvulas
de descarga de inodoros de doble ac-
cionamiento.

Los ascensores cuentan con motores
Gearless, sin rodamientos, con electroi-
manes, consumiendo un 30% menos de
energia que los motores convenciona-
les. En la parte superior, un reservorio
colecta el agua de lluvia, que luego es
utilizada en la descarga de los inodoros.
La arquitectura de Nautilo se expresa
en ambientes amplios y luminosos, mi-
nimos espacios de circulacién y mate-
riales de calidad con especial énfasis
en la durabilidad y minimo manteni-
miento. Todos los ambientes principa-
les miran o a Pellegrini o a Plaza Lépez
y todas las unidades con cocina inde-
pendiente y balcén o balcén terraza.
Se suman a estas caracteristicas, el gru-
po electrégeno para todo el edificio,
en la azotea un amplio solarium con
jacuzzi, gimnasio con aparatos y un
SUM con parrillero completamente equi-
pado. El ingreso principal desarrollado
por artistas y disefiadores rosarinos.
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«SER DESARROLLADOR
EN ESTE MERCADO
EXIGE MUCHA
REACCION Y VELOCIDAD
DE EJECUCION»

LOS SOCIOS DE NM CAPITAL EXPONEN LOS DRIVERS CON LOS CUALES
TOMAN DECISIONES E INVITAN A CONOCER SU VISION DEL MERCADO

INMOBILIARIO, APOYADOS EN LOS DESARROLLOS EJECUTADOS Y LOS QUE
ESTAN IDEANDO PARA LOS PROXIMOS ANOS
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ederico Norman y Valentin Mar-

tinez Carbonell crearon la fir-

ma NM Capital en el 2015y
desde entonces vienen desarrollan-
do proyectos inmobiliarios a un rit-
mo vertiginoso. Jévenes y compro-
metidos, expresan sus convicciones
con palabras simples y muestran sus
resultados a través de una decena de
proyectos exitosos financiados y cul-
minados en tiempo récord.
“La base son las personas, los inver-
sores, los profesionales y las empresas
con las que nos asociamos para llevar
adelante cada idea. Si hay algo que
nos podemos atribuir, es haber teni-
do la suerte de conocer a los mejores
para cada drea clave”, aseguran.
Tienen claro que el timing para eje-
cutar un proyecto, sobre todo en Ar-
gentina, es fundamental. “Los vien-
tos aqui cambian demasiado rapido
para una industria que tiene su va-
lor fundamental en el mds perdura-
ble de los bienes: |a tierra, aquello
inmueble, que no se puede esfumar
por la mera especulacién de los mer-
cados, ya que es una realidad tangi-
ble, innegable y necesaria para vivir
y producir. La embriaguez por la ta-
sa de las letras y otros derivados fi-
nancieros que hubo los ultimos afios,
solo llevé a los agentes econémicos
a olvidar qué es aquello que verda-
deramente genera valor agregado y
permite crear un patrimonio dura-
dero”, explica Norman.
Con una visién a largo plazo, usual-
mente invitan a sus inversores a nu-
trir proyectos inmobiliarios “que ten-
gan fundamentals reales, ya sea en
el plano de las residencias, o bien en
productos como oficinas, locales co-
merciales y ahora también en indus-
trias y depdsitos para PyMes”.
Adaptarse rapido, mutar y no que-
darse en la comodidad de lo que ya
funciona, estd en su ADN. “Trata-
mos de leer el diario de mafanay

desarrollar proyectos en consecuen-
cia. Es la inica manera de poder ofre-
cerle una verdadera oportunidad al
inversor. Claro que salir de lo cono-
cido y estudiar todo el tiempo las
novedades, no es simple de transmi-
tir a cualquiera y menos de digerir”,
agrega Martinez Carbonell.

Pero entienden que “en este pais que
carece de créditos hipotecarios, el
inversor inmobiliario es el agente fun-
damental entre un desarrolladory
un consumidor”. Razén por la cual
se centran en “ofrecer productos Uti-
les para el consumidory por ende
rentables para el inversor” y afirman
que “ser desarrollador en este mer-
cado exige mucha reaccién y veloci-
dad de ejecucién”.

En pocos afios demostraron que, con
tenacidad, buenas ideas y equipos
de trabajo a la altura de las exigen-
cias, se puede crear una marca nue-
va con peso propio en un mercado
muy competitivo, a fuerza de desa-
rrollar siempre productos desafian-
tes que logren transformar la arqui-
tectura de la ciudad y la realidad de
los consumidores.

CONDOS TIERRA NUEVA,

UNA ALDEA DE CONDOMINIOS
EN FISHERTON

“Departamentos en condominios con
amenities y mucho verde en Fisher-
ton sonaba arriesgado. Pero cono-
cernos y asociarnos con el estudio
de arquitectura Proyectta+ con quie-
nes venimos trabajando codo a co-
do desde inicios del 2016, dio lugar
a una saga fructifera de condomi-
nios para vivir mejor que todos los
meses suma nuevas aristas y que ter-
miné siendo mucho mds que un pro-
yecto: una mini ciudad”, sefiala Nor-
man.

Este desarrollo urbanistico, ubicado
a 100 metros del Carlos Pellegriniy
a pocas cuadras de Los Pasos del Joc-

key, se caracteriza por su velocidad
de ejecucion y el gran nivel de acep-
tacién de parte de los consumido-
res. Lo que los llevé en pocos afios
a desarrollar 11 proyectos, entre ellos
Condo 7, préximo a entregar, que
cuenta desde departamentos tipo loft
hasta penthouses; o el reciente lan-
zamiento Tierra Nueva Open Mall
que albergara locales y oficinas des-
de 36m2 a 600m2. Por el momento
son mds de 30.000m2 en cartera,
dentro de un masterplan que tiene
una proyeccién de 1500 unidadesy
80.000m2 de construccidn.

ALBERDI, LA PROMESA VERDE
CONTRA EL RiO

“Si los departamentos en una zona
clasicamente residencial como Fis-
herton fueron un éxito, habfa que
probar la férmula en Alberdi tam-
bién”. Asi fue que junto a Proyectta+
hicieron “cabecera de playa” en el
2019 sobre un terreno con excelen-
te orientacién emplazado ni mds ni
menos que en calle Alvarez Thomas
frente a la Plaza Santos Dumont. An-
tes de fin de afio, se entregaran las
primeras unidades del edificio Du-
mont 1, y lo seguird Dumont 2 cu-
yas obras se iniciaron durante la pan-
demia, “contra viento y marea”. “Te-
nemos también un proyecto en la ba-
rranca, que pronto serd una reali-
dad”, anuncia Martinez Carbonell.

LA INDUSTRIA, ACTOR
FUNDAMENTAL PARA LA
SALIDA DE LA COYUNTURA

La relocalizacién de industrias y PyMes
es un proceso continuo desde el ma-
crocentro de Rosario hacia la peri-
feria. Sobre todo en una ciudad cu-
yo hito fundacional es el comercioy
por ende la expansién constante.
Con esta premisa, iniciaron durante
este afio el desarrollo de Condo De-
pot. En las inmediaciones del esta-
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dio mundialista de Hockey, cercano
a los Pasos, adquirieron 14.000m2
de tierra para desarrollar naves, gal-
ponesy depdsitos llave en mano pa-
ra todo tipo de empresas. Con la 16-
gica de adaptarse a cada necesidad,
ofrecen galpones desde 60m2 hasta
1.500m2. “pensamos fuera de la ca-
ja, y tratamos de crear una solucién
inmobiliaria integra, que abarque
desde una gran baulera en un sitio
con las instalaciones y condiciones
para ello, hasta una planta de 2.000m2
y 10m de altura para radicar gran-
des industrias”, desarrolla Martinez
Carbonell.

“La reaccién de la demanda fue ro-
tunda. Por esa razén estamos traba-
jando puertas adentro para tener ma-

yor escala y consolidar otro desarro-
llo logistico en Circunvalacién y Au-
topista Buenos Aires”, agrega.

A pesar de las condiciones sanita-
rias, insisten en que la construccién
se adapta a los nuevos protocolos
de obra, en pos de “cuidar la salud
y no perder tiempo para poder ha-
cer realidad todo este desarrollo in-
dustrial durante el afio 2021”.

“Las lecturas de historia econémica
ensefian que en toda crisis hay opor-
tunidades. Siempre se salid, las so-
ciedades superaron los peores mo-
mentos y mejoraron todos sus indi-
ces con creces, desde sanitarios has-
ta econémicos. Un inmueble se idea
hoy, pero se utiliza dentro de 18 me-
ses. Es una industria que exige la ma-

durez de no desesperarse por el cor-
to plazo, sino aventurarse por el lar-
go plazo, entendiendo cudndo entrar
y cudndo salir. Que la coyuntura no
tape la realidad. La pandemia va a
pasar, el consumo retornara. El mo-
mento de invertir es hoy, y asi lo de-
muestran tanto los fndices de cos-
tos, como de ciclos econdmicos”,
concluye Norman.

Lo cierto es que estos jovenes em-
prendedores de menos de 35 afios
prueban con hechos sus enunciados
y paso a paso, sin prisa pero sin pau-
sa, ya estan dejando su marca regis-
trada en la ciudad.
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RE/MAX FORUM REDOBLA
SU APUESTA EN PUERTO
NORTE, SUMA ESPACIO Y
APUNTA NUEVO0S
SEGMENTOS DE MERCADO

LA RED INMOBILIARIA TENDRA UNA IMPORTANTE PRESENCIA EN EL PASEQ
PRINCIPAL DE UNA DE LAS ZONAS MAS EXCLUSIVAS DE ROSARIO
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E/MAX Forum se expande en

Puerto Norte. Con el objeti-

vo de ampliar los espacios y
brindar mayor confort a sus gesto-
res y clientes, la red de servicios in-
mobiliarios sumard metros cuadra-
dos en una de las zonas mds exclu-
sivas de la ciudad. Al tiempo que se
apresta a disputar el segmento alto
del mercado inmobiliario, uno de los
mds dindmicos en los dltimos meses.
Martin Eguiazu, broker de la firma
en Rosario, conversé con ON24 y dié
los detalles de la ampliacidon y su es-
trategia.

¢Como serd la expansion en Puerto Nor-
te y por qué la decidieron?

En un principio, habfamos hecho un
analisis para hacer una mudanza al
microcentro, pero dada la situacién
de la pandemia y la reconfiguracién
de las formas de trabajo, decidimos
darle mas confort a nuestro equipo
de trabajo y clientes, con buena ac-
cesibilidad, espacios amplios y tec-
nologfa.

Vamos a incorporar 380 m2 cubier-
tos, mas 60 m2 de espacio semicu-
bierto linderos al local de 250 m2 en
el que estamos ahora; y antes de fin
de afio afio vamos a realizar un lan-
zamiento al aire libre. Esto nosva a
consolidar en el paseo de Puerto Nor-
te, que hoy ya se torné una realidad.
Tiene cada vez mds movimiento y son
cada vez mds las empresas que eli-
gen la zona tanto en lo residencial
como en lo comercial.

¢Y en lo comercial también hay nove-
dades?

Si. Estamos consolidado un equipo
de 25 gestores con un fuerte acom-
pafiamiento y mucha capacitacién
en temas juridicos y técnicas especi-
ficas del rubro inmobiliario. Ademds,
apuntamos comercialmente a elevar
el ticket de nuestras operaciones sin

descuidar ningtn tipo de negocio.
Es decir, entrar en un mercado de
valores més altos, que es un segmen-
to muy dindmico.

Hablando del mercado y su dindmica,
écomo estds viendo cada segmento?
Hay movimiento en todos. Pero, pun-
tualmente, los terrenos en barrios
cerrados y abiertos estdn muy acti-
vos porque la gente estd pensando
en mayor confort y espacios verdes.
Al moverse la demanda, no solo se
convalidaron precios, sino que en al-
gunos casos aumentaron respecto a
los niveles prepandemia.

Esta dindmica la vimos sobre todo
en el corredor de la autopista Rosa-
rio-Cérdoba, parte de Ibarluceay el
corredor hacia el lado de Puerto San
Martin y San Lorenzo.

¢Considerds que es un buen momento
de entrada al mercado?

Es un buen momento de entrada pa-
ra propiedades urbanas. Creo que
muchos vendedores pueden tener
buenos resultados si entienden que
es necesario acomodar un poco el
precio para generar espacio de in-
greso al comprador. No veo a la gen-
te pagando precios exorbitantes, pe-
ro cuando las propiedades estdn a
precio competitivo, se estdn yendo
muy répido del mercado.

¢Cdmo ves los proximos meses?
Espero un repunte de la actividad
econémica general, que siga acom-
pafiando este buen momento circuns-
tancial del mercado inmobiliario. Pa-
ra que el buen ritmo se mantenga,
precisamos precios competitivos, lue-
go, el argentino seguird yendo al la-
drillo porque lo ve como una inver-
sién segura y atractiva.

on24
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A MANAGEMENT // Por Mariano Fortuna

«LA PANDEMIA NOS
DEJO UNA CULTURA
DIFERENTE EN LO QUE
REFIERE AL CONSUMO
DEL HABITAT»
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Por Redacción ON24
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ASI LO CONSIDERO PABLO COFANO, CEQ DE LA EMPRESA, QUIEN CHARLO
CON ESTE MEDIO ACERCA DE LOS CAMBIOS DE CONCEPCION QUE
PROVOCARON LA CUARENTENAY LA PARTICIPACION PUBLICO-PRIVADA

on una fuerte impronta en la

planificacién de la vida urbana

y focalizado en las denomina-
das ciudades de 15 minutos, el CEO
de la empresa Roma Management In-
mobiliario, Pablo Cofano, dialogé con
ON24 sobre el cambio de concepcién
del habitat a partir de la eterna cuaren-
tena y del rol de la participacién publi-
co-privada para impulsar un modelo
de negocios de impacto econémico,
social y ambiental.
“Las familias que vivieron la cuarente-
na en un departamento céntrico se es-
tén replanteando si su modelo de vida
a futuro va a seguir siendo alli”, consi-
derd el empresario santafesino. En ese
sentido, apunté que “la pandemia nos
dej6 una cultura diferente” en lo que
refiere “al consumo del habitat” y ejem-
plificé que “hoy, por el precio de un
departamento de 50 metros cuadrados
en el microcentro de Rosario, te podés
hacer una casa de tres dormitorios en
ciudades del Gran Rosario”.
Para Cofano, a nivel mundial, a partir
del escenario que planteé la actual si-
tuacion sanitaria, la tendencia es virar
hacia las ciudades de 15/30 minutos,

“donde existe una desconcentracién”
de las zonas céntricas y migracién ha-
cia las periferias, que incluso es donde
la firma Roma enfatiza su modelo de
negocios, con unos 2.000 lotes ya de-
sarrollados y 10 proyectos en cartera.
En rigor, en localidades del Gran Ro-
sario, Cofano indicé que “tenemos bas-
tante asentado el fenémeno que noso-
tros llamamos de microurbanismo”; es
decir, “de poder planificar la vida ur-
bana mds que la planificacién urbana”,
lo que se traduce en “considerar luga-
res en los cuales desarrollar no sola-
mente nuestro hébitat, sino también
todo lo relacionado a la salud, al de-
porte, a la educacién y al trabajo”.
De acuerdo con el desarrollador, si bien
en los dltimos 10 afios hubo mayor in-
clinacién hacia esta idea, “todavia hay
muchas oportunidades”, afirmé. De
hecho, sefialé que “Rosario tiene 600
hectdreas que son aptas para urbani-
zar”; no obstante, se mostré partida-
rio de que “la especulacién inmobilia-
ria pueda ceder un poco en favor de la
demanda genuina de vivienda que te-
nemos en la ciudad”.

SINERGIA PUBLICO-PRIVADA
Cofano explicé que Roma tiene un mo-
delo de negocios basado en una concep-
cién de triple impacto, es decir, que “ca-
da vez que nos llega un negocio, pasa por
el filtro de cuanto dinero podemos ga-
nar, cuanto impacto social podemos ge-
nerary a cuantos vecinos beneficiamos,
y qué huella ambiental dejamos”.

Para perseguir estos conceptos y gene-
rar suelo urbano de calidad, el empre-
sario inmobiliario destacé el rol del tra-
bajo publico-privado. Y concretamen-
te, menciond dos ejemplos que avalan
esa sinergia.

“Con el intendente de Pueblo Esther,
estamos trabajando en la reconversién
de un sector de la localidad, donde te-
niamos casi 400 vecinos sin acceso a
servicios bdsicos, como agua potable,
energia, cloacay gas”, recalcé. En tan-
to, en Ibarlucea, “estamos ejecutando
un red de aguas para 600 familias, una
obra que arrancé en pandemia y don-
de el presidente comunal puso a dis-
posicién las cooperativas que tenfan
trabajando en la localidad”, finalizé.
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TRIBUTOS MUNICIPALES

36.60.

APROVECHA LAS CUOTAS DE LA

MORATORIA 2020

Hasta el 30 de septiembre podés acceder a la moratoria de todos los
tributos municipales con planes contado de 6, 12, 24, 36 y hasta 60 cuotas,
con facilidades unicas que contemplan este momento complejo.

Drei, TG, Multas Leves de Transito y todas las tasas municipales.

Para mas informacion accedé a rosario.gob.ar/tramites
Por mail a tributos@rosario.gov.ar

&L Municipalidad

#ArribaRosario g7 de Rosario
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MEGAPROYECTO
BUSCA SOCIO LOCAL
PARA CONSTRUIR UN
WORLD TRADE
CENTER EN ROSARIO



Juntos, para que todo
vuelva a moverse.

Solicita un crédito MiPyMEs con Tasa Fija del 24%.

Lineas MiPyMEs Caracteristicas

» Destino pago de sueldos.™ » Plazo: hasta 180 dias.

» Descuento de valores de pago diferido. ! « Tasa: TNA 24%.

* Giro comercial - » Garantias: a satisfaccion del Banco.
Funcionamiento del negocio - « Otorgamiento sujeto a calificacion crediticia
Recomposicion de capital de trabajo.'® y demas condiciones establecidas por el Banco.

Consulta el detalle completo de cada linea ingresando en bancosantafe.com.ar/financiacion

Santa Fe Pymes DI@ Banco Santa Fe
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LA INVERSION RONDARIA LOS 100 MILLONES DE DOLARES Y CONTARIA CON
HOTEL, RESIDENCIAS Y CENTRO COMERCIAL

a desarrolladora GNV Group,
Llicenciataria de World Trade

Center (WTC) para Argentina
y Uruguay, estd abocada a la bus-
queda de un socio estratégico en Ro-
sario para desarrollar en la ciudad
un complejo de edificios de usos mix-
tos bajo la marca multinacional, cu-
ya inversién ascenderfa a unos 100
millones de délares.
Asi lo informé a ON24 el titular de
la compaiifa, Alejandro Ginevra, quien
en junio de 2016 estuvo en Rosario
para presentar la Harbour Tower, que
actualmente se construye en el Di-
que 1 de Puerto Madero, en el mar-
co del megadesarrollo Madero Har-
bour, que contempla cuatro edificios
WTC y proyecta dos mas.
En aquel entonces, el empresario ar-
gentino anunciaba a ON24 la inten-
cién de levantar en Rosario un WTC
y sefialaba que se encontraban bus-
cando terrenos en la zona de Puerto
Norte para tal fin. Si bien la empre-
sa luego decidié concentrar su acti-
vidad en Puerto Madero y en Punta
del Este, donde desarrolla un pro-
yecto de hotel y residencias, Ginevra
anuncié a este medio que estan abier-
tos a concretar una asociacién con
un grupo local para retomar el me-
gaemprendimiento en Rosario.
“Tenemos los derechos para desa-
rrollar un complejo de edificios en
Rosario y Cérdoba bajo la marca
World Trade Center (...) pero prefe-
rimos tener un modelo més familiar
para que no se despersonalice nues-
tro servicio. Por eso queremos aso-
ciarnos con alguien que esté en Ro-
sario para que lidere el proyecto”,

recalcé. “Entendemos que no hay co-
mo un (socio) local para interpretar
el lugar”, subrayé.

De hecho, Ginevra ya mantuvo con-
tactos con empresarios rosarinos vin-
culados a desarrollos en Puerto Nor-
te, pero, segtin dijo, no llegaron a un
acuerdo para comenzar el proyecto.
“Ahora no estamos negociando con
nadie, pero estamos abiertos a escu-
char alguna asociacién”, enfatizé.
Ademis de los edificios de oficinas,
el titular de GNV Group afirmé que
la intencién es que el complejo cuen-
te también con hotel, residencias y
centro comercial, y expresé que “se-
ria estupendo” tener una zona fran-
ca: “Me encantaria, pero eso es una
decisién a nivel nacional”, sefalé.
GNV Group es una empresa familiar
dedicada desde hace més de 50 afios
al gerenciamiento y comercializacién
de proyectos inmobiliarios. Entre otros
emprendimientos, su portfolio estd
integrado por obras como el edificio
Malecén, que le valié numerosos re-
conocimientos y fue considerado el
primer edificio inteligente y de arqui-
tectura sustentable del pafs; centros
comerciales como Patio Bullrich y Al-
to Palermo, y la urbanizacién integral
de Madero Harbour. También ha for-
talecido alianzas con marcas interna-
cionales como World Trade Center o
la cadena hotelera Marriot Interna-
cional y luego, ha desembarcado en
Uruguay con el mismo modelo de ser-
vicios inmobiliarios.
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€€ PREFERIMOS
TENER

UN MODELO MAS
FAMILIAR PARA
QUE NO SE
DESPERSONALICE
NUESTRO
SERVICIO. POR
ESO QUEREMOS
ASOCIARNOS CON
ALGUIEN QUE
ESTE EN ROSARIO
PARA QUE LIDERE
EL PROYECTO»




Escanea el cadigo
y registrd tu dominio

Tu dominio

COIM

al precio de una taza de café

s249.

Pesos argentinos

www.DonWeb.com

ICANN Fisnzl=r=s] *Promocion vilida para el primer afio de registro, Solo aplicable a registros por 2 afios
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Cobra
con un Click

en tus plataformas digitales.

MBCI‘O | Es':
Click de Pago |  Simple

/ para tu empresaq,
ente o institucion.

v Disponible todos los
dias, las 24 hs.

v Para el cobro de cuotas,
servicios y deudas.

« Podeés aceptar pagos
con cualquier Tarjeta
de Crédito o Débito.

Conocé mas en macro.com.ar/empresas o sacd

tu turno online para asesorarte en la sucursal

A\ Macro

macro.com.ar Cerca, siempre.
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bien plani'clda.

Linea de insecticidas FMC, para un cultivo libre de plagas.
Porque cuando hay que ganar en todos los campos,
no hay mejor defensa que un buen ataque.

Coragen®™ Archernu:® Hero®

INSECTICIDA INSECTICIDA INSECTICIDA
Di ¥  Must * Magic®”
INSECTICIDA INSECTICIDN, INSECTICIDA,
La firma FMC Qu mica 5.4 garantiza la calidad de este proc qu:m Dado, sin embargo, que su H
aplicacidn y el manejo escapan f.iEl1 ontrol de La Empresa, la firma no se responsabiliza por fm:u rgentlnn‘cnm'ur
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sumarbete. Ante cualquier duda, consuite con un técnico o Ingeniera Agranomao
PELEGRO: 5U WSO INCORRECTO PUEDE PROVOCAR DANOS A LA SALUD Y AL AMBIENTE.
LEA ATENTAMENTE LA ETIQUETA
APFEMC

Coragen, Archer Plus, Hero, Dinng, Mustang y Magic son marcas registradas de FMC Corporation
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